HỢP ĐỒNG

THUÊ LẠI ĐẤT GẮN VỚI CƠ SỞ HẠ TẦNG - DỊCH VỤ QUẢN LÝ

(KHU CÔNG NGHIỆP KHAI QUANG – VĨNH PHÚC)

Số: ……..
Ngày …. tháng …… năm ………..
Giữa
CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN HẠ TẦNG VĨNH PHÚC

Và

CÔNG TY …………….
Vĩnh Phúc, tháng ….. năm ………..
Hợp đồng thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng và dịch vụ quản lý này [sau đây được gọi là Hợp Đồng] được lập vào Ngày Kí quy định tại Điều 1 dưới đây giữa các Bên sau:
1. CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN HẠ TẦNG VĨNH PHÚC 

Đại diện bởi

: Ông:  Phùng Văn Quý

Chức vụ

: Tổng Giám đốc

Địa chỉ


: Khu CN Khai Quang, thành phố Vĩnh Yên, tỉnh Vĩnh Phúc

Điện thoại / Fax
: (0211) 3720 945 / 3845 944
Tài khoản VNĐ
: 120 1030 2460 011 tại Ngân hàng TechcomBank-Vĩnh Phúc

Tài khoản ngoại tệ
: 120 1030 2460 028 tại Ngân hàng TechcomBank-Vĩnh Phúc
Mã số thuế

: 2500222004

(Sau đây gọi là “Bên A”) 

Và 


2. CÔNG TY ……………….. 

Người đại diện
: Ông:  ………………
Chức vụ

: Tổng Giám đốc

Trụ sở


: Khu Công nghiệp Khai Quang, thành phố Vĩnh Yên, tỉnh Vĩnh Phúc

Điện thoại

: ……………….. 

Số Tài khoản

: ……………………
Mã số thuế

: ……………….
(Sau đây gọi là “Bên B”)
Xét rằng: 

1. Bên A là chủ đầu tư theo Quyết định số 67/2006/QĐ-UBND ngày 11/9/2006 của UBND tỉnh Vĩnh Phúc về việc thành lập và phê duyệt dự án đầu tư xây dựng và kinh doanh hạ tầng kỹ thuật khu công nghiệp Khai Quang, là người vận hành cơ sở hạ tầng Khu Công Nghiệp và mong muốn cho thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng, cung cấp dịch vụ cho Bên B.

2. Bên B là một doanh nghiệp 100% vốn đầu tư nước ngoài được thành lập để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà máy sản xuất linh kiện điện tử và mong muốn được thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng và sử dụng dịch vụ do Bên A cung cấp trong thời hạn của Giấy phép đầu tư.

Vì vậy, trên cơ sở nghiên cứu, đánh giá một cách đầy đủ các nghĩa vụ và cam kết quy định trong Hợp đồng này, các Bên thoả thuận như sau:

ĐIỀU 1. QUY ĐỊNH CHUNG

1.1. Số tham chiếu của Hợp đồng: …….
1.2. Ngày kí Hợp đồng: …………..
ĐIỀU 2. CÁC ĐỊNH NGHĨA

Trừ trường hợp ngữ cảnh có yêu cầu khác, các thuật ngữ sau đây bất cứ lúc nào được sử dụng trong Hợp đồng này đều có nghĩa như sau:

2.1. “Hợp Đồng Thuê Lại Đất gắn với cơ sở hạ tầng” là Hợp Đồng thuê quyền sử dụng Địa Điểm được kí giữa Bên B và Bên A, bao gồm cả các phụ lục, các văn bản sửa đổi, bổ sung của Hợp đồng (nếu có);

2.2. “Địa Điểm” là khu đất có diện tích là ………...00m2 (……….. mét vuông) tại Lô CN…, Khu Công Nghiệp Khai Quang, thành phố Vĩnh Yên, Tỉnh Vĩnh Phúc. 

2.3. “Cơ Sở Hạ Tầng” bao gồm hệ thống đường, sân bãi, bãi chứa chất thải rắn, mạng lưới cung cấp điện, nước, thông tin liên lạc, hệ thống thoát nước, nhà máy xử lý nước thải, hệ thống chiếu sáng, cây xanh v.v…trong Khu Công Nghiệp được nối đến một vị trí cụ thể bên hàng rào Địa Điểm của Bên B. Những công trình Cơ Sở Hạ Tầng này phải được xây dựng phù hợp với Quy hoạch Khu công nghiệp và các quy chuẩn do pháp luật Việt Nam quy định được các cơ quan có thẩm quyền của Việt Nam phê chuẩn.

2.4. “Khu Công Nghiệp” là Khu Công Nghiệp Khai Quang toạ lạc tại phường Khai Quang, Thành phố Vĩnh Yên, Tỉnh Vĩnh Phúc.

2.5. “Nhà Máy” là nhà máy sản xuất linh kiện điện tử được xây dựng tại Địa Điểm để thực hiện dự án đầu tư của Bên B.

2.6. “Tiền Thuê Đất” là số tiền Bên B thanh toán cho Bên A theo quy định của UBND tỉnh Vĩnh Phúc để được quyền sử dụng Địa Điểm.

2.7. “Dịch Vụ Quản Lí” bao gồm nhưng không giới hạn ở dịch vụ vệ sinh công cộng và bảo vệ bên ngoài hàng rào Địa Điểm, tất cả các dịch vụ bảo dưỡng và sửa chữa các hạng mục của Cơ Sở Hạ Tầng thuộc Bên A quản lý.

2.8. “Ngày Hiệu Lực” là ngày quy định tại Điều 10 của Hợp đồng này.

2.9. “Bên” là Bên A hoặc Bên B tuỳ ngữ cảnh và “Các Bên” có nghĩa là Bên A và Bên B.

2.10. “Dịch Vụ” là Dịch Vụ Cơ Sở Hạ Tầng và Quản Lý như được diễn giải và giải thích cụ thể tại khoản 2.3 và khoản 2.7 của Điều này.

2.11. “Phí Dịch Vụ” là phí sử dụng Cơ Sở Hạ Tầng và phí Quản Lý được xác định tại Điều 4 của Hợp đồng này.

2.12. “Thời Hạn” là thời hạn của Hợp đồng được quy định tại Điều 6 của Hợp đồng này.

2.13. “Ngày Chấm dứt” là ngày Hợp đồng này bị chấm dứt theo một trong các sự kiện quy định tại Điều 10.1.

ĐIỀU 3. PHẠM VI CUNG CẤP DỊCH VỤ

3.1. Bên A chấp thuận cho Bên B Thuê Lại Đất Gắn Với Cơ Sở Hạ Tầng và cung cấp Dịch Vụ liên quan đến Địa Điểm trong Thời Hạn của Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Gia Hạn Hợp Đồng nào của Hợp Đồng này. Và Bên B chấp thuận Thuê Lại Đất Gắn Với Cơ Sở Hạ Tầng và sử dụng Dịch Vụ của Bên A.

3.2. Phạm vi Dịch Vụ quy định tại Điều 2.10 nêu trên có thể bị sửa đổi theo từng thời điểm khi có sự chấp thuận trước bằng văn bản của Các Bên.

ĐIỀU 4. TIỀN THUÊ LẠI ĐẤT GẮN VỚI CƠ SỞ HẠ TẦNG VÀ PHÍ QUẢN LÍ

4.1. Các Bên chấp thuận rằng tiền Thuê Lại Đất Gắn với Cơ Sở Hạ Tầng (bao gồm Phí Giải Phóng San Lấp Mặt Bằng, Phí Sử Dụng Cơ Sở Hạ Tầng): là …….. USD (….. Đôla Mĩ ) cho một mét vuông trong …. năm (trong suốt Thời Hạn của Hợp Đồng này đến hết tháng 9/2052). Khoản tiền này chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng.

* Tiền Thuê Lại Đất gắn với Cơ Sở Hạ Tầng bao gồm:

- Tiền Giải phóng san lấp mặt bằng (trong hàng rào của bên B) :
……. USD/m2 

(tương đương 30% giá trị thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng)

- Phí sử dụng cơ sở hạ tầng (ngoài hàng rào của bên B):
…..  USD/m2
(tương đương 70% giá trị thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng)

* Tiền Thuê Lại Đất gắn với Cơ Sở Hạ Tầng không bao gồm: 

- Tiền thuê đất thô (Giá  theo quy định của UBND tỉnh Vĩnh Phúc)

- Phí sử dụng điện, nuớc, thông tin liên lạc;

Trong trường hợp Bên B không đảm bảo xử lí nước thải sản xuất và sinh hoạt theo tiêu chuẩn A (QCVN 24-2009) thì phải nộp Phí Xử Lí Nước Thải tập trung của khu công nghiệp cho Bên A.

4.2. Các Bên chấp thuận rằng Phí Quản Lí Cơ Sở Hạ Tầng cho các Dịch Vụ Quản lí quy định tại Điều 2.7 của Hợp đồng này là …… USD/m2/năm (………. cho một mét vuông một năm). Khoản tiền này chưa bao gồm Thuế Giá Trị Gia Tăng.

4.3. Các Bên chấp thuận rằng việc thanh toán của bất kỳ số tiền nào phát sinh hoặc liên quan đến Hợp đồng này sẽ được thực hiện bằng Đồng Việt Nam theo tỷ giá bán ra của Ngân Hàng Ngoại Thương Việt Nam công bố tại thời điểm thanh toán.

4.4. Tiền Thuê Đất Thô: 

- Bên A thu tiền thuê đất của Bên B, thay mặt Bên B nộp cho Nhà nước bằng đúng số tiền nhận được của Bên B;

- Bên B chấp thuận trả tiền thuê đất thô cho Bên A vào tuần đầu của tháng 01 hàng năm;

- Mức phải trả là mức quy định về giá thuê đất tại KCN Khai Quang của UBND tỉnh Vĩnh Phúc tại thời điểm thanh toán; 

4.5. Tiền thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng (tính từ thời điểm hiệu lực của hợp đồng này) được quy định tại khoản 4.1 sẽ không thay đổi trong suốt Thời Hạn của Hợp Đồng. 

4.6. Phí quản lí cơ sở hạ tầng được quy định tại khoản 4.2 có thể được điều chỉnh tuỳ theo biến động giá cả thị trường trong nước và khu vực. Mức điều chỉnh không vượt quá 15% so với mức phí cũ và thời hạn mỗi chu kì điều chỉnh không dưới 05 năm.
ĐIỀU 5. THANH TOÁN
5.1. Các Bên chấp thuận rằng việc thanh toán tiền thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng được nêu tại điều 4.1 và phí quản lý được nêu tại điều 4.2 sẽ được Bên B trả cho Bên A theo lộ trình cụ thể như sau:

5.1.1. Tiền Thuê Lại Đất Gắn Với Cơ Sở Hạ Tầng: 

Các bên chấp thuận rằng tiền thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng được tính bằng Việt Nam đồng tương đương với ……. USD/m2, giá trị thanh toán bằng …….. Đô La Mĩ (… m2 x …. USD/m2 = ……. USD) chưa bao gồm thuế GTGT; và được Bên B trả cho Bên A theo lộ trình như sau:
a) Thanh toán lần thứ nhất: Đã đặt cọc 10% vào Tháng…../….., Bên B đặt cọc cho Bên A số tiền bằng …….. USD (…………… Đôla Mĩ)
b) Thanh toán lần thứ hai: gồm: 

 Thanh toán trước ngày ….. tháng ….. năm ……., Bên B trả  cho Bên A số tiền bằng ……… USD (………… Đôla Mĩ), tương ứng 50% giá trị tiền thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng.
c) Thanh toán lần thứ ba: trước ngày……. tháng ……năm …..,  Bên B trả nốt cho Bên A số tiền còn lại; giá trị thanh toán bằng: ……. USD (……………… Đôla Mĩ)

5.1.2. Phí Quản Lý: 

a) Bên B chấp thuận thanh toán Phí Quản Lí cho Bên A bắt đầu từ tháng ……./……….
b) Giá trị thanh toán hàng năm bằng: …..m2 x ……. USD/m2/năm = ……. USD/năm (……….. Đôla Mĩ).

c) Thời gian thanh toán: Đối với năm ……. trả vào tháng …../…….; từ năm ….. thanh toán trước ngày 10 của tháng 01 hàng năm.

5.1.3. Tiền thuê đất thô: 

a) Các Bên chấp thuận rằng tiền thuê đất được Bên B trả cho Bên A theo mức quy định của UBND tỉnh Vĩnh Phúc tại thời điểm thanh toán.

b) Tiền thuê đất thô được Bên B trả hàng năm cho Bên A kể từ ngày hiệu lực của Hợp đồng này, hoặc sau khi hết thời gian được miễn (nếu có).

5.2. Với mỗi loại Phí Dịch vụ được thanh toán cho Bên A như quy định tại Điều 4.1 và Điều 4.2, Bên B chấp thuận thanh toán thêm tiền Thuế Giá Trị Gia Tăng, khi nhận được hoá đơn hợp lệ từ Bên A vào mỗi lần thanh toán.

5.3. Phương thức thanh toán: bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản.

5.4. Trong trường hợp thanh toán chậm số tiền thuê đất gắn với cơ sở hạ tầng, phí quản lý hàng năm quy định trong Hợp đồng này, Bên B sẽ phải chịu phạt với mức phạt được tính theo lãi suất bằng 150% lãi suất cơ bản do Ngân Hàng Ngoại Thương Việt Nam ban hành vào thời điểm thanh toán trên số tiền đó tương ứng thời gian chậm trả. 

ĐIỀU 6. THỜI HẠN HỢP ĐỒNG  

6.1. Thời Hạn của Hợp đồng này đến tháng … năm ……, trừ khi Hợp đồng bị chấm dứt trước thời hạn theo như quy định tại Điều 10 của Hợp đồng.

6.2. Các Bên chấp thuận rằng Thời Hạn của Hợp đồng này như được quy định tại Điều 6.1 có thể được gia hạn một khoảng thời gian bằng với thời hạn hoạt động gia hạn của Bên B do cơ quan Nhà nước có thẩm quyền chuẩn y theo pháp luật của Việt Nam tại thời điểm đó [Gia Hạn Hợp Đồng]. Phạm vi dịch vụ thuê lại đất gắn với cơ sở hạ tầng và dịch vụ quản lí trong Hợp Đồng được gia hạn sẽ được điều chỉnh sửa đổi theo từng thời điểm khi có sự chấp thuận trước bằng văn bản của các Bên.

ĐIỀU 7. TRÁCH NHIỆM ĐẢM BẢO VIỆC SỬ DỤNG ĐỊA ĐIỂM
7.1. Bên A phải thực hiện và duy trì các biện pháp cần thiết và hợp lý để đảm bảo rằng sẽ không có bất kỳ ảnh hưởng nào đến việc sử dụng Địa điểm của Bên B trong suốt thời gian có hiệu lực của Hợp đồng này. 

7.2. Hai bên sẽ thoả thuận những biện pháp mà Bên A phải thực hiện cụ thể bằng Phụ lục  của Hợp đồng. Những biện pháp đó sẽ bao gồm nhưng không hạn chế ở những biện pháp sau đây:

7.2.1. Gia cè Taluy chắn đối với phần đất đồi nằm cạnh Địa điểm để phòng ngừa và ngăn chặn hiện tượng lún, sụt, trôi đất, sạt lở đất gây ảnh hưởng đến Địa điểm;

7.2.2. Xây dựng hệ thống thoát nước mưa dưới chân mỗi taluy để dẫn nước ra hệ thống thoát nước của khu công nghiệp, đảm bảo nước mưa không chảy xuống Địa Điểm.
7.3. Bên A là doanh nghiệp hoạt động cho thuê cơ sở hạ tầng, vì vậy trong quá trình Bên A thực hiện chức năng và hoạt động kinh doanh của mình, Bên A phải đảm bảo rằng:

a) Bất kỳ hoạt động nào của Bên A liên quan đến việc xây dựng và thiết lập cơ sở hạ tầng (ví dụ như: việc đào đất, san lấp mặt bằng, thi công xây dựng…vv) tại các khu đất liền kề Địa điểm sẽ không gây ảnh hưởng hoặc làm gián đoạn đến hoạt động xây dựng và/hoặc sản xuất của Nhà máy của Bên B.

b) Việc cho thuê cơ sở hạ tầng đối với bất kỳ một bên thứ ba nào khác để tiến hành các hoạt động sản xuất kinh doanh của họ tại các khu đất liền kề Địa điểm sẽ không ảnh hưởng đến việc xây dựng và/hoặc sản xuất của Nhà máy của Bên B tại Địa điểm.

7.4. Bên A sẽ phải bồi thường thiệt hại cho Bên B nếu Bên A không thực hiện những biện pháp đã cam kết tại Khoản 7.1, Khoản 7.2 và khoản 7.3 nêu trên làm ảnh hưởng đến việc sử dụng Địa điểm của Bên B.

ĐIỀU 8. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN A

Ngoài các Điều khác của Hợp đồng này, Bên A có các quyền và nghĩa vụ sau đây:

8.1. Yêu cầu Bên B trả đủ tiền thuê Địa Điểm, Phí Sử Dụng Cơ Sở Hạ Tầng và Phí Quản Lý.

8.2. Đăng ký việc cho thuê quyền sử dụng đất với cơ quan nhà nước có thẩm quyền khi nhận đủ bộ hồ sơ của bên B liên quan đến việc xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và trao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Bên B trong thời hạn 90 ngày kể từ ngày Bên B thanh toán đủ tiền thuê Địa Điểm và Phí Sử Dụng Cơ Sở Hạ Tầng quy định tại khoản 5.1 Điều 5. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  phải ghi rõ người sử dụng đất là Bên B.

8.3. Chuyển giao đất cho bên thuê đủ diện tích, đúng vị trí, số hiệu, hạng đất, loại đất và tình trạng đất như đã thoả thuận ngay sau khi Bên B thanh toán tiền thuê Địa Điểm và Phí Sử Dụng Cơ Sở Hạ Tầng lần thứ nhất theo quy định tại khoản 5.1, Điều 5.

8.4. Nộp các loại thuế liên quan đến việc thuê đất mà Bên B phải chịu theo Hợp Đồng này theo quy định của pháp luật Việt Nam.

8.5. Chịu các khoản phí phát sinh trong quá trình đăng ký việc cho thuê Địa Điểm  và xin cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Bên B (nếu có).

8.6. Thông báo cho Bên B về quyền của Bên thứ ba đối với đất thuê (nếu có).

8.7. Bảo đảm cho Bên B, bao gồm cán bộ quản lý, nhân viên, công nhân, khách hàng và các phương tiện vận tải của họ, được vào, ra khỏi Địa Điểm một cách thuận lợi, độc lập và không chịu bất kỳ sự hạn chế hoặc ngăn cản nào.

8.8. Bảo đảm các hạng mục Cơ Sở Hạ Tầng Khu Công Nghiệp luôn được duy tu, bảo dưỡng và trong tình trạng sử dụng tốt bằng chi phí của Bên A;

8.9. Thông báo ngay lập tức cho Bên B về các khiếm khuyết, hư hỏng của các hạng mục Cơ Sở Hạ Tầng và nhanh chóng sửa chữa các khiếm khuyết, hư hỏng đó, dù có hay không yêu cầu của Bên B;

8.10. Bồi thường cho Bên B về các thiệt hại gây ra cho Bên B và các cán bộ quản lý, nhân viên, công nhân và các phương tiện vận tải của họ bởi các khiếm khuyết, hư hỏng nêu tại Điều khoản 8.9, hoặc thanh toán lại cho Bên B các chi phí sửa chữa, khắc phục các khiếm khuyết, hư hỏng đó nếu Bên A không thực hiện nghĩa vụ này;

8.11. Chịu trách nhiệm đảm bảo sự an toàn và việc sử dụng ổn định Địa Điểm như quy định tại Điều 7.

8.12. Thanh toán tất cả các loại thuế liên quan đến Hợp Đồng này mà Bên A phải chịu theo quy định của pháp luật Việt Nam;

8.13. Hỗ trợ Bên B thực hiện các thủ tục cần thiết để được cấp điện, nước, thông tin liên lạc phục vụ sản xuất. Cung cấp thêm các dịch vụ khác và sự hỗ trợ trong phạm vi có thể nếu được Bên B yêu cầu.

8.14. Ngoài ra Bên A cam kết sẽ xin được các Chấp Thuận cần thiết, bao gồm nhưng không giới hạn bởi sự chấp thuận của các cơ quan Nhà nước Việt Nam để Hợp Đồng này có hiệu lực.

ĐIỀU 9. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN B

Ngoài những quy định trong các Điều khác của Hợp đồng này, Bên B có các quyền và nghĩa vụ sau đây:

9.1 Thế chấp, bảo lãnh bằng tài sản thuộc sở hữu của mình gắn liền với đất thuê để vay vốn sản xuất, kinh doanh theo quy định của pháp luật;
9.2 Bán tài sản, góp vốn bằng tài sản thuộc sở hữu của mình gắn liền với đất thuê.

9.3. Cho thuê lại hoặc chuyển nhượng quyền thuê Địa Điểm cho Bên thứ ba theo thỏa thuận trong Hợp Đồng này và quy định của pháp luật.

9.4. Thanh toán đầy đủ và đúng hạn tất cả các khoản phải thanh toán cho Bên A theo Hợp đồng này;

9.5. Không được sử dụng Cơ Sở Hạ Tầng vào các mục đích bất hợp pháp;

9.6. Tôn trọng các hoạt động hợp pháp của các công ty khác trong Khu Công Nghiệp;

9.7. Tuân thủ các quy định có hiệu lực của trung ương hoặc địa phương liên quan đến an ninh, an toàn, phòng chống cháy nổ, bảo vệ môi trường bên trong Địa Điểm;

9.8. Tuân thủ luật pháp Việt Nam áp dụng đối với các hoạt động của Bên B.

ĐIỀU 10. NGÀY HIỆU LỰC CỦA HỢP ĐỒNG

10.1. Hợp đồng này có hiệu lực vào Ngày Kí.

10.2. Bên A chịu trách nhiệm thực hiện và hoàn thành các thủ tục cần thiết theo pháp luật Việt Nam để đảm bảo tính hiệu lực và thực thi của Hợp đồng này. Bên A chịu trách nhiệm bồi thường cho Bên B nếu như hợp đồng bị vô hiệu do lỗi Bên A.

ĐIỀU 11. CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG

11.1. Hợp đồng này chấm dứt khi xảy ra một trong các sự kiện sau đây:

a) Theo thoả thuận của Các Bên;

b) Khi kết thúc Thời hạn của Hợp đồng này hoặc bất kỳ Gia Hạn Hợp Đồng nào;

c) Khi kết thúc thời hạn hoạt động của Bên B quy định trong Giấy Phép Đầu Tư mà không có sự gia hạn nào;

d) Bên B bị giải thể, phá sản hoặc bị rút Giấy Phép Đầu Tư trước khi Hợp Đồng này hết Thời Hạn;

e) Có sự thay đổi của pháp luật Việt Nam có ảnh hưởng nghiêm trọng đến hoạt động kinh doanh của Bên B, buộc Bên B phải chấm dứt hoạt động đầu tư trực tiếp và hoạt động kinh doanh tại Việt Nam;

f) Theo quyết định của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền phù hợp với pháp luật Việt Nam, yêu cầu bất kỳ Bên nào hoặc Các Bên chấm dứt Hợp đồng này và quyết định đó không được huỷ bỏ trong vòng ba mươi (30) ngày kể từ ngày có hiệu lực của quyết định đó;

g) Một Bên vi phạm Hợp đồng này mà sự vi phạm đó không được khắc phục bởi Bên đó trong vòng ba mươi (30) ngày làm việc kể từ ngày có thông báo bằng văn bản của Bên kia hoặc một khoảng thời gian nào khác được chỉ định trong thông báo đó;

h) Khi xảy ra một trong các Sự Kiện bất Khả Kháng quy định tại Điều 2.2 và Điều 11 của Hợp đồng này.

11.2. Việc chấm dứt quy định tại Điều 11.1 trên sẽ được thực hiện bằng việc một Bên gửi thông báo chấm dứt bằng văn bản cho Bên kia và việc chấm dứt sẽ có hiệu lực vào ngày thứ 30 kể từ ngày ghi trên thông báo đó.

11.3. Trong trường hợp Hợp đồng bị chấm dứt trước thời hạn hoặc hết Thời Hạn vì bất kỳ lý do nào, Bên A sẽ tôn trọng việc di chuyển hoà bình của cán bộ, nhân viên, công nhân và các tài sản của Bên B ra khỏi Khu Công Nghiệp.

11.4. Việc chấm dứt Hợp đồng này vì bất cứ lý do gì sẽ không dẫn đến việc miễn trừ các nghĩa vụ của bất kỳ Bên nào phát sinh theo Hợp đồng này đến thời điểm chấm dứt Hợp Đồng. Tuy nhiên, như đã đề cập ở trên nếu hợp đồng này bị chấm dứt trước thời hạn bởi các nguyên nhân đã nêu trong mục e, f, g, khoản 11.1 trên đây thì Bên B không phải chịu trách nhiệm được quy định trong hợp đồng này.

ĐIỀU 12. BẤT KHẢ KHÁNG

12.1. “Bất khả kháng” có nghĩa là một sự kiện hoặc trường hợp bất thường mà:
(i) nằm ngoài khả năng kiểm soát của một Bên;

(ii) Bên đó không thể lường trước tại thời điểm khi ký kết Hợp đồng;

(iii) đã xảy ra mà bên đó không thể tránh hay khắc phục một cách hợp lý;

(iv) Không thể quy kết cho bên kia. 

12.2. Bất khả kháng có thể gồm, nhưng không giới hạn những sự kiện hay trường hợp bất thường thuộc các loại được liệt kê dưới đây, nếu thoả mãn các điều kiện từ (i) đến (iv) nêu trên. Bất khả kháng là sự kiện sảy ra mang tính khách quan, và nằm ngoài tầm kiểm soát của các bên như động đất, bảo, lũ, lụt, lốc, sóng thần, lở đất; hoả hoạn; chiến tranh hoặc có nguy cơ sảy ra chiến tranh…và các thảm hoạ khác chưa lường hết trước được, sự thay đổi chính sách hoặc sự ngăn cấm của cơ quan có thẩm quyền của Việt Nam…
12.3.  Nếu một Bên không thể thực hiện các nghĩa vụ của Bên đó theo Hợp đồng này do xảy ra một trong các sự kiện Bất Khả Kháng đã nêu tại Điều này, Bên đó phải gửi văn bản thông báo cho Bên kia trong thời hạn không chậm hơn hai (02) ngày kể từ ngày xảy ra sự kiện Bất Khả Kháng, và tham vấn bên kia về biện pháp khắc phục hay hạn chế sự kiện Bất Khả Kháng đó. Các Bên sẽ nỗ lực để hạn chế tổn thất ở mức có thể. Bên bị ảnh hưởng bởi sự kiện Bất Khả Kháng đó sẽ không phải chịu trách nhiệm về các thiệt hại, chi phí và tổn thất mà Bên kia có thể phải gánh chịu do việc Bên bị ảnh hưởng bởi sự kiện Bất Khả Kháng không thể thực hiện hoặc chậm thực hiện nghĩa vụ và trách nhiệm của bên đó quy định tại Hợp đồng này, và việc không thể thực hiện hoặc chậm thực hiện đó sẽ không bị coi là vi phạm Hợp đồng này.  

12.4. Bên viện dẫn sự kiện Bất Khả Kháng có trách nhiệm thực hiện ngay các biện pháp thích hợp để giảm thiểu hoặc loại bỏ hậu quả của sự kiện Bất Khả Kháng đó, và trong thời gian ngắn nhất có thể, nỗ lực để tiếp tục thực hiện các nghĩa vụ và trách nhiệm bị ảnh hưởng bởi sự kiện Bất Khả Kháng đó.

12.5. Căn cứ vào tác động của sự kiện Bất Khả Kháng đối với việc thực hiện Hợp đồng này, Các Bên có thể tham vấn lẫn nhau và quyết định liệu có tạm thời ngừng thực hiện hoặc chấm dứt Hợp đồng này. Nếu nghĩa vụ của một Bên hoặc Các Bên không thực hiện do sự kiện Bất Khả Kháng trong thời hạn sáu mươi (60) ngày kể từ ngày xảy ra sự kiện Bất Khả Kháng đó, Bên chịu ảnh hưởng bởi sự kiện Bất Khả Kháng đó có quyền chấm dứt Hợp đồng này bằng cách gửi thông báo chấm dứt bằng văn bản cho Bên kia.

ĐIỀU 13. THÔNG BÁO  
13.1. Bất kỳ thông tin, tài liệu trao đổi giữa Bên A và Bên B liên quan đến Hợp đồng này đều phải được thực hiện dưới hình thức văn bản và coi như là đã được gửi cho Bên kia: Theo giấy biên nhận, nếu được gửi trực tiếp; theo báo nhận của máy fax, nếu được gửi qua fax (với điều kiện là có giấy xác nhận của máy fax của Bên gửi đã gửi fax thành công được lưu giữ); hoặc vào ngày ghi trên bì thư nếu gửi bằng bưu điện (trong mỗi trường hợp trên đều phải ghi đúng địa chỉ để Bên kia nhận được văn bản gửi đi). 

13.2. Bất kỳ thay đổi nào về địa chỉ của Các Bên theo Hợp đồng này phải  được thông báo cho Bên kia bằng văn bản trong vòng 10 ngày kể từ ngày sự thay đổi đó có hiệu lực.

ĐIỀU 14. LUẬT ĐIỀU CHỈNH 

Hợp đồng này được giải thích và điều chỉnh bởi pháp luật Việt Nam.

ĐIỀU 15. GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP
15.1. Các bên sẽ nỗ lực tối đa để giải quyết bằng thương lượng tất cả những tranh chấp nảy sinh hoặc có liên quan đến Hợp đồng này hoặc sự diễn giải, giải thích của Hợp đồng này.

15.2. Trường hợp không đạt được thỏa thuận giữa các bên, tranh chấp sẽ được đưa ra giải quyết tại Toà án nhân dân có thẩm quyền tại Vĩnh Phúc theo quy định của pháp luật Việt Nam.

ĐIỀU 16. CHUYỂN NHƯỢNG
16.1. Không Bên nào được chuyển nhượng một phần hay toàn bộ Hợp đồng này mà không có sự chấp thuận trước bằng văn bản của Bên kia, trừ trường hợp quy định tại Điều 16.2 sau đây.

16.2. Nếu có bất kỳ thay đổi nào của mỗi Bên, bao gồm, nhưng không giới hạn ở các sự kiện như: sáp nhập, thôn tính, chia tách, hợp nhất hoặc chuyển nhượng tài sản của bất kỳ Bên nào, thì Bên thừa kế hoặc nhận chuyển nhượng sẽ tiếp nhận tất cả các quyền và nghĩa vụ của Bên đó theo Hợp đồng này và sẽ tiếp tục thực hiện Hợp đồng này. Trường hợp Bên B chuyển nhượng dẫn đến thay đổi pháp nhân mới thì Pháp nhân mới phải kí lại Hợp đồng, đơn giá điều chỉnh là đơn giá tại thời điểm kí kết.
16.3. Trong suốt thời hạn hoạt động, Bên B có quyền cho thuê lại một phần các công trình, hạng mục do Bên B xây dựng và phát triển trên Địa điểm cho (các) nhà đầu tư khác nếu việc cho thuê lại đó được UBND Tỉnh Vĩnh Phúc chuẩn y phù hợp với pháp luật Việt Nam.

ĐIỀU 17. SỬA ĐỔI, BỔ SUNG HỢP ĐỒNG
17.1. Bất kỳ sự sửa đổi, bổ sung nào đối với Hợp đồng này phải được sự chấp thuận bằng văn bản có chữ ký của người đại diện hợp pháp của Các Bên mới có hiệu lực trừ trường hợp Nhà nước Việt Nam ban hành các quy định mới bắt buộc các Bên phải tuân theo.

17.2. Bên A sẽ tiến hành các thủ tục cần thiết để các sửa đổi, bổ sung trên có hiệu lực theo quy định của pháp luật Việt Nam.

ĐIỀU 18. CÁC CAM KẾT KHÁC

18.1. Bên B chấp thuận kí hợp đồng với Bên A hoặc với Bên thứ ba do Bên A chỉ định về việc thu gom, vận chuyển, xử lí chất thải rắn công nghiệp và rác thải sinh hoạt theo quy định tại điều 2, khoản 6 Quyết định số 716/QĐ-BTNMT ngày 01/4/2008 của Bộ Tài nguyên và Môi trường về việc phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường của Dự án “Đầu tư xây dựng và kinh doanh hạ tầng kĩ thuật KCN Khai Quang, tỉnh Vĩnh Phúc”; phí thu gom, vận chuyển, xử lí chất thải rắn công nghiệp và rác thải sinh hoạt được thực hiện theo sự thoả thuận riêng ngoài hợp đồng này giữa hai Bên.

18.2. Việc bất kỳ điều khoản nào của Hợp đồng này không phát sinh hiệu lực hoặc bị mất hiệu lực cũng sẽ không làm ảnh hưởng đến hiệu lực của các điều khoản khác của Hợp đồng này.

18.3. Các tiêu đề chỉ mang mục đích tham chiếu và sẽ không ảnh hưởng hoặc được xem xét khi giải thích Hợp đồng này.

18.4. Hợp đồng này và các phụ lục tạo thành một sự thoả thuận toàn bộ giữa Bên A và Bên B liên quan đến đối tượng của Hợp đồng này và thay thế các thảo luận, đàm phán và thoả thuận trước đó của Các Bên trước Ngày Hiệu Lực của Hợp đồng này.

18.5. Hợp đồng này được lập thành 07 (bảy) bản gốc bằng Tiếng Việt có giá trị như nhau. Bên A giữ 04 (bèn) bản gốc; Bên B giữ 03 (ba) bản gốc.
Để xác nhận sự đồng ý và nhất trí của mình đối với các điều khoản thoả thuận nêu trên, Đại diện có thẩm quyền của Bên A và Bên B đã kí Hợp Đồng này dưới chữ ký thẩm quyền và con dấu hợp pháp của mình vào Ngày Kí: 

	ĐẠI DIỆN BÊN B

CÔNG TY ………………….

	ĐẠI DIỆN BÊN A

CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN 
HẠ TẦNG VĨNH PHÚC




Xác nhận của Ban quản lí các KCN Vĩnh Phúc:
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